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Ozet

Bu calismada; insaati meydana getiren malzemelerin miktarlarim1 ve giiniin sartlarina gore
maliyetlerini hesap eden bir program tasarlanmigtir. Devlet ihale kanunlarina uygun bir yazilim olmasi
hedeflenmistir. Yapilan 6rnek uygulamalarda yazilimin istenen hedeflere ulastigi gozlenmis ve agilan
yeni bir ihaleye katilacak olan firmalarin islerini dogru ve hizli yaptiklari saptanmustir. Ilgili kurumlar
tarafindan yayinlanmis olan yaklasik 60.000 adet birim fiyatin analizlerinin ¢ikarilmasi, bu analizlere
gore malzeme miktarlarinin hesaplanmasi ve bu malzeme miktarlarinin fiyatlandirilarak toplam
maliyetin bulunmasi hedeflenmistir.Gelistirilen program ile bir ingaatin tim maliyetinin %100
dogrulukta hesaplandigi, bu hesaplamalar yapilirken giincel degerlerin kullanildig1 gézlenmistir.

Anahtar Kelimeler: Malzeme, Insaat maliyeti, ,Analiz, Ihale, Birim Fiyat,

COMPUTER AIDED BUILDING COST ANALYSIS

Abstract

In this study; a program that calculate the quantity of materials to as come into construction
and cost of the materials according to the present conditions it was aimed that program was designed
to meet the state adjudication law. It was observed that, software meet the requirements in an example
application and the process of the firms which are participating the awarding is done quickly and
correctly. Analysis of unit price of 60 thousand items published by involving institutions. Calculation
of quantity of items according to the previous analysis, and calculation of the total cost of these items
was aimed. By using developed software, total cost of full construction work is calculated with 100%
accuracy and present pricing was used when the calculation was made.

Keywords: Material, Cost of building, Analysis, Contract, Unit price

1. Giris

Gelisen diinyamizda, ¢aga ayak uydurmasi gereken ve giiniin sartlarina uygun olarak kendisini
yenilemesi gerekli olan en dnemli sektdrlerden birisi siiphesiz insaat sektdriidiir. Insaat sektorii yalniz
kendisi degil bir ¢ok yan sektorii de siiriiklemektedir. Diinya sartlar1 siirekli degiskenlikler
gostermekte ve yeni teknolojilerin basinda gelen bilgisayarlardan azami derecede yararlanilmaktadir.

Ulkemizde, bu gelismelerden ve degisen sartlardan dolay: diinya sartlarina adapte olmak igin
bityiik bir 6zen gostermektedir. Yiiriirliige girmis olan 4734 sayili Devlet fhale Kanunu bunun en
onemli érneklerinden birisidir. Kamu ihale Kanunu ve Sézlesmelerindeki yeni degisiklikler Avrupa
birligine katilmak isteyen Tiirkiye i¢in 6nemli sinavlardan birisidir.

Bu caligmada; Bilgisayar destekli yapi tasarimi sistemlerinden bir alt sistem olarak kabul
edilen malzeme ve maliyet hesaplarinin bulunmasi, bir insaatin piyasa kosullarinda giincel
maliyetlerinin ¢ikarilmasi, yiiriirliikteki devlet ihale kanununa gore ihaleyi almak isteyen bir firmanin,
en kisa siirede ihaleye g¢ikan igin maliyet hesaplarin1 bulmasi, kdr’in1 da hesaplayip o ihaleye girip
girmeyecegine karar vermesini saglayan bir program tasarlanmistir.

Zaman, gilinimiiz diinyasinin en Onemli olgularindan birisi durumundadir. Caga ayak
uydurmanin en 6nemli unsurlarindan birisi zamani en iyi sekilde degerlendirmek ve kullanmaktir.
Glnlimiiz teknoloji harikasi olan internetten azami sekilde yararlanmak ve saglamis oldugu
kolayliklar her sektdre en kisa zamanda tasimak ve kullanmak gerekliligi ortadadir.

Bilgisayar teknolojilerindeki gelismeler, bilgisayar destekli tasarim sistemlerini ortaya
cikartmis ve bu sistemler sayesinde, bir proje yan meslek gruplar ile birlikte diisiiniilen bir konuma
gelmistir. Gliniimiiz bilgisayar destekli tasarim sistemlerinde bir ingaatin mimari projesi tamamlandig1
zaman, gerekli veriler aktarilarak statik, tesisat projeleri de biiylik Ol¢lide tamamlanmaktadir.
Tamamlanmis olan projelerin metrajlarini ilgili programlar vermekte ama ¢ogu zaman bu sonuglar
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kesin olmamaktadir. Bu da projenin yeniden gézden gegirilmesini kesin ve net sonuglarin bulunmasini
getirmektedir [1, 2].

Ulkemizde devlet kurumlarinin agmis oldugu ihaleler gok énemli yeri tutmaktadir. Bu yazilim
ile, devlet kurumlarinin agmis olduklar1 ihalelerin en kisa zamanda hayata gecirilmesi, dogru
hesaplarin yapilmasi ve yeni ihale kanunu ile birlikte kisa zamanda ve dogru sonuca ulasilmasi 6nemli
olmaktadir [2, 3].

2. Materyal ve Metot

Bu calismada, Delphi 5.0 programi, 4734 Sayili Devlet Ihale Kanunu, Giincel konu ile ilgili
yaymlanmis olan yonetmelikler, insaat Birim Fiyat Tarifleri, Sthhi Tesisat, Elektrik, Telefon, Kalorifer
ve Havalandirma ile ilgili yayinlanmis olan sartnameler ve analiz degerleri, 4735 Sayili Kamu
Thaleleri Sozlesme Kanunu, Ek islerle ilgili yayinlanmis analiz  degerleri, Serbest piyasada
kullanilmakta olan fiyat ve malzeme verileri kullanilmistir.

CAD Platformu i¢in AUTOCAD 2002 programi, mevcut ve su anda piyasada kullanilan 6zel
firma paket programlari olan Oska Hakedis Programi, AMP Yazilim Hakedis ve Profesyonel Hakedis
- San@] Hakedis Grubu tarafindan gelistirilen yazilimlardan yontem, analiz degerlerinin kullanilmasi,
yontemler ve genel isleyisler hakkinda teknik degerlerden faydalanilmistir.

Internette yer alan insaat ile ilgili firmalarin tespiti yapilmis olup gerekli link baglantilarinin
yapilmasi ve istenildigi zaman internet ortamina gegis yapilarak yeni insaat firmalar ile ilgili linklere
olanak saglanmaktadir.

Bu calisma ile insaatta kullanilmasi gerekli olan tiim malzeme miktarlarin1 ve bu malzemelerin
maliyetlerini segenekleri ile birlikte hesaplayan uzman sistem gibi ¢alisan bir yazilim olusturulmast
amaglanmigtir. Olusturulan bu yazilim asagidaki boliimlerden olusmaktadir. Programin catist Sekil
1’de gosterilmistir.

a. Dosya islemleri
b. Metraj cetvelleri iglemleri
c. Imalat raporu islemleri
d. Birim fiyat listesi ve profil tipleri islemleri
e. Kanun, yonetmelik ve sartnameler
f.  Yardim
INSAAT MALIYET
ANALIZ PROGRAMI
[ \ \ \ \ |
‘ Dosya ‘ ‘Metraj Cetvelleri Himalat Raporu ‘ B1r1mF1yatL1ste.51 Kanun Yonetmelik Yardim
ve Profil Tipleri ve Sartnameler
e e Yop v i
Lol ] Yot | vl Dor |
Ny Al [ Progam Hakknd
— P
Yazdirlicak Dokiimanlar Elektrik / Makina| Nakliye Analiz
[ icin Kimlik Bilgileri Tesisat Metraji Formiilleri

Sekil 1. Ingaat maliyet analiz program catist
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B INSAAT MALIYET ANALIZ PROGRAMI

Cosya Metraj Cetvelleri  Imalak Raporu  Birim Fivak Listesi ve Profil Tipleri  Kanun Yonetmelik ve Sartnameler  Yardim

1§ ADI: Teknik Editim F akLiltesi SANTIVE KODU : Selguk Universitesi
Sekil 2. insaat maliyet analizi programi ¢atist

Yap1 metraj1 boliimiinde 6ncelikli olarak is grubu girilmekte, poz numarasi veri tabanindan
alinarak o poz ile ilgili bilgiler alinmakta ve pozun Ozelligine gdre malzeme metraj degerleri
girilmekte, bulunan toplam degerler yesil deftere aktarilmaktadir.

Ornek olarak bir firmaya ait degisik pozlardaki insaat maliyetleri Sekil 3 — 7° de gdsterilmistir.

EllYap Metraj _ O] x|

I3 Adi s Merita 8.5, Korwa-2 Santive Adi: Konya Erenkiy Villa Ingaat
Iy Grubu [ INGAT = \id
Poz [ | X |
Poz Na |F'-:-z Agiklama |Biri - . 1030
P[21013 RENDELI DUZ YUZEYLI BETON,BE TONARME KALIBI M2 Mahal Toplam Mikiar '
| |04.Me/ raTAY DELIKLI DUYAR TUGLASI 191913 5cm Ak tdahal Taplam Minha : 0
| |27.565 DUZ MOZ&YIK DOSEME KAPLAMAS] YaPIMI 2 Wahal Toplam Sonug - 103,01

i o

Mahal [ | X | =2

Mahal Kodu [Mahal Ad + _ -
L o BODRLM Toplam Miktar : .
|00z ZEMIN Toplam Minha : 0
Toplam Sonug : 4226
K1 L|_I
Yap Metraji [ E > | b
[En  [Boy [Hiikseklik|Miktar |Minha | =
4 22 1 05 44 0
B 14 1 05 57 0
g 24 1 0.5 9.6 1]
B 4F 1 04 11.04 0
a 3k 1 0.4 11,52 i]

Sekil 3. Merita firmasina ait yap: metraji



Selguk-Teknik Dergisi
Cilt 3, Say1:1-2004

Journal of Selcuk-Technic
Volume 3, Number:1-2004

ISSN 1302-6178

De H=] E3
I3 &di: Merita 8.5, Konwa-2 Santipe Adi; Konya Erenkiy Villa ingaah
1 Dijz Demir 2 Merviirlii Demir |
|5 Grubu j @

Poz [ B X |

Poz No |F'02 T animi |Bilimi |F'02 idarel
|23 4 @ 8-12 MM INCE NERWORLO CELIGIN BUKOLOP DOSENTON  BaY Q6 Top.Agihk, : 0

08- 012 Top.Agillk ;. 2783304
0714 welltii Top.Agnhk 883,264

KN 2l
Mahal [ H X | X

Mahal K.odu |Maha| Ad |ince |Drta |Kal|n |
Ly TEMEL 0 278,3904 883,264
Demir Metriain [ B % | > h

Agiklama |Ca|:|| |.-’-‘«dedi |Demri Bo_l,JlSnnug: Boy |B..-’-‘«§|ll|k
M T 22 25 248 70
| |72 22 30 2.2 EE
NLE 22 50 3.2 160
| ETRIVE 10 120 1.56 1a8v.2
|| ETRIYE 10 150 1.76 264 C
[« | _>IJ

Sekil 4.

Merita firmasina ait demir metraji
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Fro - | O x
I3 Adi:Merita &.5. Konpa-2 Santive Adi: Konwa Erenkdy Villa Ingaat
s Grubu | INSAAT = @
Poz [ & * |
Poz No IF'Uz T arumi IBilimi IPDZ idare |
— Mahal Toplarm Boy : 3303263
[M0s256/2 KOSEBENTLER (TS5 905-909) KG  BAY SRR B
K1 2
Mahal [0 | X | =
Mahal Kadu [Mahal &d |
- z 3908268
O MEFRDIVEN Toplam Boy
] i
Profil Metrap [ E * | =
Profil Tipi |ﬁ3«g:|klama |E..~’-‘«§|r|lk |f-‘-.det IECI_I,J |Ka_l,lnak Kls, |S|:unu; [Bon] | ;I
| |1/21 475 [1784237.5) VARIM | PROFIL B34 50 1 1.1 35145
| |BORU10.0s=1.5 SaMay] BORUSL 0.314 10 1 1.2 3768
IR £ T OLMATAN | 125 20 1.2 13 330

Sekil 5. Merita firmasina ait profil metraji

Y Tesisat Metiaj

Iz & Merita &.5. Konya-2

S antive Adi: Konya Erenkiy Villa ingaat

1 Elektrik. Tesizat Metraj

2 Makina Tesizat Metraj

3% 0 %

s Grubu |i5':i
DEX |83
Poz T arirmi |Eirimi IMiktar Iidare |
DOKME DEMIR EMAYE GOMME BANYO TEKMEST 707154745 cm AD 4 Bay
IS4 MUSLUE 1/2" 1. anif AD 40 Bay
1 GOZLO EVIWE TESISATI BATARYALLPLASTIE SIFONLU, 1.5INIF  AD 4 Bay
Toplam Miktar : 43

Sekil 6. Merita firmasina ait tesisat metraji
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B Kaz Metraji
|5 & Merita &.5. Konva-2 Santive &di: Konva Erenkiy Yila ingaat
I3 Grubu ||N5MT j @
Poz O ¥ |
Poz Mo |Tan|m |Daire |Birimi |
L 14.003 EL ILE YUMUSAK KUSEULUE, KAZILMAS] Bay |M3 Tap Mak, Kazi: 16357 5
Mak. Top. Kaz A 24536,25

Mahal [ | ¥ | =

Mahal Kodul tahal &di |Yarma Hacmil Daolgu Ha-:mil Dalguda K.ul. Kazil Makledilen K.azi| Makledilen Kazi Aﬁlrl@lhktarllan talzerme
L EODRUM K&zl 168357.5 0 0 16357.5 24536.25
] [ ]
Kesiter [1 | X | 2 W <hHae
Sira Mo |.&;:|k|ama tezafe |Yarma Alat |DOIgu Alat |Drt.Yar.&IamlDrt.DoI..-’-‘«Ialearma HacmilDoIgu Hacmi' ;I
|| 1 TEMEL 13 1400 0 0 1]
Ld 2 TEMEL1 9 2235 0 18175 0 163575 0
Alt Kesitler [ | % OHE ¥
Tin | Alan) |srata [ % | v [Mokta | 2]
L I 00 1 L4 10 120 1
N v 1635 2 L 20 180 2
N ll 1580 3 |
N 40 10 4
N 50 110 5
_I =11 125 = _I

Sekil 7. Merita firmasina ait kaz1 metraji

Pozlara gore hesaplanan ve yesil deftere aktarilan tiim degerler, yesil defter boliimiinde
goriintiilenmektedir (Sekil 8).

Bl Yesil Defter _ O] =]
I5 Adi: Merita &.5. Konpa-2 Santiye Adi: Konwa Erenkay Villa ingaat

M E > | @ @ I3 Grubu
PozMo  |isin Cinsi | Birimi [India Metrai [Miktar (Cogu) [ =

#|21.012 RENDELI DUZ vUZEYLi BETON BETONARME KaLIEI M2 |%ap Metrajindan 103.M

| |04.018/C  ¥ATAY DELIKLI DUVAR TUGLASI 19°19*13.5em AD  Yapi Metiajndan 18,91

| |27.565 DUz MOZayiK DOSEME KAPLAMAS] vAPIMI M2 Yap Metajndan 107,95

| |04.286/2  KOSEBENTLER [TS 908-909) KG | Profil Metrajndan 3908,268

| |14.003 EL ILE YUMUSAK kOSKOLOK EAZILMASI M3 | Kaz Metrajindan 16357 5

Sekil 8. Merita firmasina ait yesil defter

Maliyet analizi bolimiinde oncelikle, malzeme miktarlar1 boliimiine gidilmekte ve ingaatta
kullanilacak olan tiim malzemelerin genel bir listesi alinmaktadir. Sekil 9°da goriilecegi gibi, bulunan
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malzemelerin miktarlari ile giiniin kosullarina gére olusmus olan fiyatlar1 yazilmakta ve carpilarak
tutarlar1 hesap ettirilmektedir. Bu bdliimde, ayrica nakliye tutarlarin1 bulmak i¢in, istenen malzemeler
nakliye hesaplar1 béliimiine aktarilmakta ve burada hesap ettirilmektedir. Istenirse baz1 malzemeler
islem dis1 birakilabilmektedir.

Ell Malzeme Miktarlan =]
DE X 2= &E3TLg§S |(ﬁ Raic Ara  Tanim Ara ||

Raicno ITan|m IBirimi I t al Miktan Birirn Fiyat ITutar INakl ig.D|§|| =
p|04.152 AM KERESTESI 2 5INIF M2 T 12000000, 1.6E8.359.999 +
| [04.270 CIVILER (TS 155] kG 10,30 1.600.000 16,481,600 +
n m.m7z DULGER USTAS] 5S4 72575 1.600.000 123.612.000
|| 01209 MARANGOZ USTA YARDIMCISI S4, 73.095 1.500.000 109.642.500
| |o1.501 Dz isGi SA 534011 0575 1.000 53.401.058 +
n 04.M8/C YATAY DELIKLI DUVAR TUGLASI 1941913 Bem ab 18.81 500.000 9.405.000 +
| |04.031 SU M3 2,153 1.500.000 3.238.500 =
n 10,031 MOZ2 T HARC] rAPILMAS] b3 5,337 150.000.000 803.625.000
|| 04.608 BITOMLD KARTON [KIIMLU] W2 17,272 30.000.000 518.160.000
|| 04.151 &M KERESTESI 1.5INIF M3 0,2153  150.000.000 32.385.000 +
n 01.007 MOZAYIKCT IS TAS] SA 323,85 1.600.000 518.160.000
| [03525 MOZE K SILME MAKINASIMIM BIR SAATLIK UCRETI | SA 43,18 2.500.000 107.950.000
" 04.256/2 KOSEBEMTLER [TS 908-904) kG 3908.268 1.250.000 4880 335,000 +

Ei

Sekil 9. Merita firmasina ait malzeme miktarlar

Maliyet analizi boliimiine tekrar doniildiigli zaman, insaati olusturan malzemelerin toplam
tutar1, secili olan pozun is tutar1 aninda goriintiilenmektedir. Nakliye tutarlari, nakliye hesaplari
boliimiinde hesap ettirilerek, bu béliimde toplam maliyetler igine aktarilmaktadir. Insaatin genel
toplam maliyetini hesaplatmak i¢in, kar ve KDV oran1 girilerek hesap yaptirilmakta ve sonug olarak
firmanin ihaleye girmesi i¢in, gerekli olan toplam para miktar1 bulunmus olmaktadir (Sekil 10)

BN Maliyet Analizi

‘ I3 A : Merita A.5. Konya-2 Santipe Ad: Konva Erenkiy Villa ingaat

Z0EXSIFgREL Is Grubu fingaaT :I
Git I = Tanim &ra Resmi Dairesi IBaymduhk Bakanlig
Mo |F'02N0 Birirni |M|ktar |I§I DI$II

M 1 21m3 4 M2 10201

| 2 04amec YATAY DELIKLI DUVAR TUGLAS! 197191 3.5¢m &0 18,481

|| 3 (27565 DUZ MOZaYIK DOSEME KAPLAMAS] TAFIMI 2 107.95

| 4 (0a286/2 KOSEBEMTLER (TS 902-904) KG 3908,268

| 5 14003 EL ILE YUMUSAK KOSKULOK KAZILMASI M3 163575 _I

Malzemeler (1 [H X 2 = Poz Tutar | 217.368406

Tarim IKat Sap |Ma| Miktan IEirirn Fipat ITutar |I§ D|;||

| B[ CAM KERESTESI 2SINIF 004 144214 12.000 17.306

L CIVILER (TS 155) 01 10.301 1.600.000 1E.481.600

| DULGER USTAS 075 772575 1.600.000 123.612.000

| |MARANGOZ USTA YARDIMCISI 05 51,505 1.500.000 77.257.500

| [pOzigci 075 772575 1.000 0+ =

I Tutan I E.123.060.156 Toplam Tutar 3.072.109.151

Maklive Tutan I 589.809.799 Kar X I 20
KDV % I 18
Genel Toplam I 12.513.510.628

Sekil 10. Merita firmasina ait maliyet analizi
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3. Sonug¢

Bu calismada olusturulan yazilim ile bir insaati meydana getiren elemanlarin metrajlarinin
cikarilmasi, bu metrajlara gore o insaatta ihtiya¢ olan malzemelerin, toplam miktarlarinin bulunmasi
saglanmaktadir. Bulunan malzemelerin o gilinkili piyasa fiyatlar1 girilerek, tiim ingaat maliyeti
olusturulmaktadir. Bu fiyatlara kar ve KDV (katma deger vergisi) ilavesi yapilarak herhangi bir
ihaleye girmek isteyen 6zel bir sirketin o is i¢in gerekli olan maliyeti hesaplamasini saglayan bir
yazilim gelistirilmistir.

Internet ve bilgisayar destekli ¢izim programlarina, yazilim iginde yer verilmis ve bu teknolojik
gelismelerden de azami derecede yararlanma hedeflenmistir. internette yer alan ingaatla ilgili firmalar,
kendilerini giiniin kosullarina gore yenileyecekleri ve fiyat konusunda yeni bir yapilanma igine
girecekleri diigiiniilebilir. Cogu firmalarm kullanmis oldugu 6zel sifrelerle e-ticaret dedigimiz olay1
gerceklestirme yoluna gidecekleri, kesin bir olgu haline gelmistir.

Olusturulan yazilim yeni gelismelere acik bir yol izlemekte olup, istendi§i zaman program
kullanici tarafindan kendine 6zel bir hale getirilebilmektedir. Yani, sadece bir resmi kurumun isini
yapan, belli bir konuda uzmanlagmis olan bir firma, bu kuruma ait degerleri kaydetmekte ve siirekli bu
degerleri kullanabilmektedir.

Olusturulan yazilim ile, insaat sektoriiniin 6nemli bir boliimiinii teskil eden, maliyetlerinin
hesaplanmasina en kisa siirede cevap verdigi goriilmiis olup, bu konuda biylik bir eksiklik
giderilmektedir.

Sonug olarak; bu yazilim, ihale agacak olan tiim kurum, kurulus ve insaat isi ile ugrasan kisilere
hitap etmekte, kesin ve net sonuglara ulagmalarini saglamaktadir.
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